MANDATNI SMLOUVU O ZAJISTOVANi
SPRAVY NEMOVITOSTI

uzaviena v souladu se znénim Obchodniho zakoniku § 566 az 576
a Zakona o vlastnictvi byt ¢.72/1994 Sb.

Vlastnik: Spoleéenstvi pro dim Ceskodubska 787 - 788, Praha 9
Se sidlem: Praha 9, Ceskodubska 787, PSC 19017
Zastoupené: Milanem Cech[ovskym, predsedou vyboru
Ing. Halinou Schytilovou, mistopredsedou vyboru

IC: 28939492

Bankovni spojeni:  45-5366920277/0100
Jjako mandant

a

spolecnosti: COMBIS OKNA s.r.o.

sidlem: Okna 94 PSC 471 62

zastoupenou jednateli:p. Ing. Karlem Sulcem a p. Zdenou Sulcovou

IC: 272 79 006

DIC: CZ 272 79 006

Adresa provozovny a zasilaci adresa : Ceskodubska 784, 19017 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ust{ nad Labem oddil C, vlozka
22228
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. — pobocka Praha 8 Ladvi €.0. 35-5977420247/0100

dal

¢ jen mandatar

I.
ProhlaSeni stran

Mandant a vlastnik v jedné osobé prohlasuje, Ze je pravnickou osobou podle zakona c.72/1994
Sb.. ve znéni pozdé&jsich predpisu, ktera Je zplsobild vykonévat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu ( dale jen »Spravy*
). Uzavienim této smlouvy zmociiuje mandant mandatére k zajisténi spravy a provozu domu
veetn¢ souvisejicich pozemkii (dale jen »hemovitosti).  Vypis zrejstifku spoledenstvi
vlastnikii mandanta je nedilnou sougasti této smlouvy (pfiloha &. 1).

Mandatar a spravce v jedné osobé prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou a je opravnén
k podnikatelské Cinnosti umoziiujicimu jeho osobé vykon ve vécech spojenych se spravou
predmétu této smlouvy (to znamena zajisti vykon spravy v pozadovaném rozsahu a vykon
zajisti po materidlni, organiza¢ni a technické strance). Mandatar sc zavazuje tyto ¢innosti
vykondvat s potiebnou odbornou pééi a v souladu se zajmy mandanta. Vypis z obchodniho
rejstiiku mandatare je nedilnou soudasti této smlouvy (ptiloha ¢.2). Spravce prohlasuje, e
uzavie pojisténi o odpovédnosti za jim zplsobenou $kodu s G&innosti nejpozdeéji ke dni
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podpisu této smlouvy a déle, ze pojidténi bude trvat po celou dobu platnosti této smlouvy.
Doklad o uzavieni pojisténi je nedilnou soucasti této smlouvy (ptiloha ¢.3)

IL
Predmét smlouvy

. Piedmétem smlouvy je zdvazek spravce zajistit s nalezitou péci spravu nemovitosti, provoz a

opravy spole¢nych &asti nemovitosti formou zastoupeni vlastnika, podle zasad upfesnénych
ustanovenimi této smlouvy a to na naklady vlastnika

. Predmétna nemovitost je umisténa na adrese: ulice Ceskodubska 787 a 788. praha Vinof,

katastralni Gzemi Vinof. V nemovitosti se nachazi 55 bytovych jednotek. 45 gardzovych stani
a 49 sklepti. Specifikace vymér viech jednotek a spolecnych casti nemovilosti je uvedena
v prohlageni vlastnika budovy dle Zak. ¢&. 72/1994 Sb. Prohlageni vlastnika obdrZel spravee
pred podpisem této smlouvy.

Predmétem &innosti spravee nejsou ukony spojené se zménami vlastnickych vztaht
k jednotkam a spole¢nym ¢astem domu.

III.
Pievzeti domu do spravy

. Mandatéf piejima od mandanta nebo spréavce ke dni i€innosti této smlouvy spravu nemovitosti

v tom stavebnim, technickém a dokumentaénim stavu, v némz se nemovitost k tomuto dni
nachazi véetné veskeré technické dokumentace, revizi a ostatnich nezbytnych dokumentd.

. Mandataf jednad jménem mandanta v rozsahu této smlouvy a na zékladé udélené pin¢ moci

(ptiloha ¢.4).

. Mandant zastoupeny statutarnim orgédnem (vyborem) se zavazuje piedat spravci potiebna

povéfeni a dohodnutym zpdsobem spolupisobit na spravé vcetnc informovani vlastnik(
jednotek (¢lenG SVJ) o plnéni a zménach vyplyvajicich z této smlouvy.

IV.
Povinnosti mandanta

Mandant je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spravei domu potiebu oprav v domeé,
které ma podle této smlouvy zajistit mandatat.

Mandant bude s dostateénym predstihem informovat mandatafe o planovanych stavebnich
pracich, které si vlastnik objednd samostatné a soucasné pfedd mandatifi podklady
k aktualizaci technické dokumentace a k zapracovani do Gcetnictvi spoleCenstvi.

Mandant zajisti mandatafi dispozi¢ni privo ke svému bankovnimu Gctu s elektronickym
bankovnictvim. Na tento uc¢et budou poukazovany zalohové platby jednotlivych vlastniki
podle predpisu plateb - evidencnich listi.

Mandant je povinen oznamit mandataii v predstihu min. 30 dni kazdou skute¢nost rozhodnou
pro zménu sjednanych zaloh nebo rozactovani nékladd na sluzby spojené s uzivanim jednotek.
Mandant se zavazuje piedavat mandataii priibézné veskeré acetni doklady /pokladni. rezijni
naklady spolecenstvi, bankovni vypisy, podklady pro vyplaceni odmén, atd., kter¢ jsou
soudasti vedeni Ucetnictvi spolecenstvi.

Mandant bude mandataii piedavat podklady tykajici se zmén a vlastnickych vztahu
k jednotkam a spolednym &astem domu, pokud mu budou znamy.

Mandant je povinen zajistovat na svém bankovnim Gétu dostate¢né mnozstvi finan¢nich
prostiedkii nutnych k pokryti predpokladanych nakladd spojenych s vykonem predmétu této
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smlouvy.
Mandant uzavie svym jménem smlouvu na pojisténi nemovitosti.

¥
Prava a povinnosti mandatare

Mandatéf je opravnén a povinen jménem vlastnika domu vykonavat tyto ¢innosti:

zajistit bézné opravy spolecnych ¢asti nemovitosti véetng havarii,

udrzovat radny technicky stav spoleénych ¢ésti objektu,

udrzovat provoz domu a s tim piedepsané kontroly, revize, zkousky technickych zafizeni
a odstranovat zjisténé zavady,

zajistovat predepsané kontroly, zkoudky, revize technickych zafizeni a odstranéni zavad
zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi, vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
pfedpisi BOZP a PO, vse ve vztahu ke spole¢nym &astem domu,

smluvné zajistit dodavky medif (vody, TUV, tepla, elektrické energie, kanalizace),

zajistit sluzby spojené s uZivanim jednotek (uklid spoleénych prostor, odvoz a likvidace
bézného smésného odpadu, aklid chodnikd, zimni uklid chodniki dle vyhl.hl.m. Prahy, servis
vytahu, udrzbu zeleng),

zajistit Gcetni Ukony souvisejici s pojidténim nemovitosti, véetné thrady pojistného a
vyfizovani pojistnych udalosti, a to ve spolupraci s vyborem SV (poskozeny hlasi pojistnou
udalost Policii CR, prislugné pojistovné a mandatarfi, ostatni zajistuje mandatar),

provadét ihrady dodavatelskych faktur za dodévky medii a sluzeb,

zajiStovat vedeni a archivaci technické dokumentace k nemovitosti, kterd byla mandatati
predana a jejiz zpracovani zajistuje (seznam dokumentace je uveden v piiloze &.5 této
smlouvy popf. bude doplnén po predani od spravce),

predlozit mandantovi dokumentaci do 14 dni od jejiho vyzadani,

vést evidenci vlastnikii jednotek, poétu nahlasenych osob véetné aktualizace dle dostupnych
tdaji (dostupnym Gdajem se rozumi - piedavaci protokol Jjednotky, kde bude uvedeno jméno
a podpis plvodniho a nového vlastnika, datum piedani jednotky, stavy a evidenéni ¢isla
meéfidel studené vody, TUV a tepla.),

vypracovavat evidencni listy jednotek s uvedenim predpisu zalohovych finan¢nich plateb za
sluzby spojené s uzivanim jednotek, do fondu oprav a udrzby, popfipadé jinych fondd, véetné
jejich zmén,

-evidovat dosl€ platby dle predpisii za jednotky na bankovni Gcet mandanta (popf. dalsich

fondt),

- vest prehled dluznikd a zasilat upominky za neprovedené platby dle evidenénich listt, a to u

dluhii 1 mésice formou zaslani mailu na vlastnikem uvedenou adresu, popf. vhozeni upominky
do poStovni schranky na adrese jednotky vlastnika a u dluhti nad 5.000,- K¢ s délkou dluzného
obdobi del§im nez 2 mésice formou doporucené poSty na adresu jednotky vlastnika, nebo
vlastnikem nahlasenou adresou.

pfipravovat G¢etni podklady pro soudni vyméhéni nedoplatkd,

preddvat Ctvrtletné mandantovi prehled nedoplatkii, obsahujici vy$i dluhu a datum odeslani
upominky, nebo kopie upominek,

- provadet ro¢ni vyuctovani zalohovych plateb za sluzby jednotlivym vlastnikéim, véetnd

vyporadani preplatkd, rozGctovani thrad za média bude provadéno podle odpoéth zjisténych
na méricich spotfeby (el.energie, vodné a stotné), pro teplo a TUV podle ustanoveni
vyhl.€.372 MMR v platném znéni; pravidla pro rozuétovéani thrad za sluzby a vyaétovani
zaloh budou uréena vyborem SV,
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provadét kontrolu a Ghradu dodavatelskych faktur (vécna spravnost, nalezitosti dle zakona o
Uetnictvi, sjednana cena),

pro el roé¢niho vyuétovani oddélit finanéni ndkladové polozky na bytové jednotky, parkovaci
stani a sklepy,

stanovit ve spolupraci s vyborem SV vysi zaloh na provozni naklady nemovitosti,

pii vykonu spravy chranit zajmy mandanta a respektovat zasady hospodarnosti.

22. jménem vlastnika uzavirat a podepisovat dodavatelské smlouvy a to na zakladé pIné moci (viz.

23.

24.

25.

26.

priloha &.4); kopie téchto smluv je spravee povinen pfedat vyboru SVJ bezprostiedné po jejich
uzavieni,

spravce je opravnén disponovat s financnimi prostfedky na Uc¢tu vlastnika pii zajiStovani
b&znych oprav a Gdrzby jednorazové do vyse 10.000,- K¢ (slovy desetitisickorun), v mési¢nim
souftu nesmi tato finanéni ¢astka presahnout 20.000,- K¢ (slovy dvacettisickorun), opravy
piesahujici tuto vysi je spravce opravnén provést pouze na zdkladé pisemného souhlasu
vlastnika a nebo pokud jde o prokazatelné bezprostiedni odvraceni dalSich moZnych
neumérnych skod,

zajistovat dodavky meédii a sluzeb souvisejicich s provozem domu a jednotek, pfitom se ridit
obecné zavaznymi a technickymi piedpisy,

neprodlené upozornit vybor spoleenstvi na piipadny nedostatek finanénich prostiedki
k uhradé dodavatelskych faktur a na riziko naslednych postiht (penale),

pisemné oznamit vlastnikovi v dostatecném predstihu pfedpokladané naklady, piipadné jejich
zasadni zmeény, které bude tfeba vynalozit v nasledujicich obdobich.

VI.
Sprava

. Bézné opravy a (drzbu zajisti mandatar na zakladé prabéznych kontrol nebo dle pozadavku

vyboru SVI.

Nejnutnéjsi zasah pro odstranéni havarie zajisti spravce na zakladeé pozadavku kteréhokoliv
z vlastnika, resp. podnajemniki.

Mandatai zavede a zajisti provoz ,.hot-line”, telefonniho ¢isla dostupného 24 hodin / 7 dni
v tydnu, na které bude mozno hlasit zdvady na spole¢nych prostorach domu, které je nutno
urgentné fesit (poskozeni ¢i poruchy gardzovych vrat, vstupnich dvefi, oken, apod.)
Odstranéni reviznich zavad zajisti spravce v terminech uvedenych v reviznich zpravach.

VIL
Ucetnictvi a roéni vyaétovani

. Vlastnik povéiuje spravee vedenim G&etnictvi vlastnika v plném rozsahu zakona ¢. 563/1991

Sb., ve znéni pozdgjSich predpisi.

. Ucetnictvi bude spravce vykondvat v souladu se zajmy vlastnika domu tak., aby mél

k dispozici aktualni informace o financnich vysledcich hospodafeni. Spravce je povinen
umoznit vlastniku nahlizet do Gcetnich dokladd, knih a spist tykajicich se piedmétu smlouvy a
na vyzadani je pfedlozit vyboru SVJ.

. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno a predano vlastnikim bytovych jednotek do mésice po

obdrzeni posledni faktury, nejpozdé&ji do 30.6. nasledujiciho roku po roce, kterého se
vyuctovani tyka,
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VIIIL.
Cenové ujednani za spravu domu

- Za plnéni dle Clanku V této smlouvy nalezi mandatafi mésiéni odména ve finanéni vy§i 9125

K¢ bez DPH stanovena jako nasobek poétu bytd a platby za sluzby ve vysi 125,-ké bez DPH
za bytovou i nebytovou jednotku véetné sklepni kéje a 50,-ké bez DPH za garazoveé stani

Odménu bude mandataf fakturovat ke konci kalendainiho mésice. Splatnost faktury je 14 dni.
Sjednana odména zahrnuje piiméfeny zisk a nahradu béZnych provoznich vydaji spravce.

- Vyse odmeény na dal3i roky bude kazdorogné nove projednana a jeji vy3e stanovena po dohodg&

s mandataiem

Za prace. které mandatdi vykona na zaklade zmény legislativy, ¢i nad ramec této smlouvy (

napt. odecty domacich vodomérd - 1 vodomér 10,- K& bez DPH), obdrzi od mandanta
mimofadnou odménu po dohodé obou stran.

()

IX.
Ostatni ujednani

- Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s G&innosti od 1.9.2009

Vykon spravy a poskytovani sluzeb podle této smlouvy po¢inad dnem jeji Géinnosti.

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Smlouva mize zaniknout pisemnou dohodou nebo
pisemnou vypovédi jedné z jejich stran.

- Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a za¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni

vypovédi druhé strané.

- Zmény nebo dodatky smlouvy lze provést pouze pisemné, a to formou dodatk ¢islovanych

vzestupnou fadou a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

.V ostatnim se tato smlouva bude Fdit prislusnymi ustanovenimi obecng platnych pravnich

predpist.

. Mandatar je povinen pfi skonéeni ¢innosti predat protokolarng veskeré listiny, G¢etni doklady

tykajici se spravy nemovitosti v souladu s platnymi predpisy. Technickou dokumentaci preda
v rozsahu, kterou protokoldrmé pievzal pii podpisu smlouvy a kterd vznikla v prubéhu
platnosti smlouvy a byla mandatafi pfedana.

Pouziti finan¢nich prostiedki mandatafem k jingm aceltim, ne¥ které jsou ve smlouvé
vymezeny je divodem k uloZeni smluvni pokuty az do vvie 100% neopravnéné pouzitych
prostedkt. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na néhradu vzniklé skody.

V pripadé, Ze mandatér pritkazné a opakované neplni své povinnosti dle této smlouvy, vznika
mandantovi privo na pfiméfenou slevu z G¢tované mésiéni odmény.

10. Mandataf odpovida vlastnikovi za $kody zplsobené neplnénim povinnosti dle predmétu



smlouvy, mimo pitipady, kdy prokazatelné sprivce informoval vlastnika o daném stavu a
pozadal ho o rozhodnuti a vlastnik svym prodlenim zplsobil $kodu na majetku.

11. MandataF odpovida za pripadné sankce, které ulozi pfislusné organy statni spravy za poruseni
povinnosti pfi spravé domu, pokud jde o povinnost spravce sjednané v této smlouvé, mimo
piipady, kdy mandant dany stav zavinil.

12.Z4dna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s porusenim povinnosti stanovenych
touto smlouvou, pokud bylo zptisobeno okolnostmi vylucujici odpovédnost ( vySsi moc ).

13.Mandataf je pii ukonceni smlouvy povinen provést do 30 dnd@ po obdrzeni posledniho
Géetniho dokladu vyuctovani zélohovych plateb ke dni ukonéeni smlouvy. (Poslednim
dokladem se mimo jiné rozumi prouétovani vsech spole¢nych néakladii souboru budov Na

Dlouhych)
Piipadné uetni doklady doslé po tomto terminu budou zaslany k tihradé mandantovi. a to po

dobu 6 mésici.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ob& smluvni strany prohlasuji, ze tento pravni tkon u¢inily svobodng, vazné a smlouvu
neuzaviely v tisni €i za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ji podepisuji.

2. Tato smlouva je sepsiana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

V- Praze dne 8. V Praze dne j/ P 2009

t -vlastit mandatar — spravee

~fnandan
e

C

COMBIS OKN¢ s.r.o.
SPRAVA A UDRZBA NEMOVITOSTI
1&: 27279006
OKNA 94, 471 62
Tel.: 603 844 a07?



Priloha ¢. 4

PLNA MOC

zmocnitel : y
Spole€enstvi pro dim Ceskodubska &.p. 787 — 788, Praha 9

Se sidlem: Praha 9, Ceskodubska 787, PSC 19017
Zastoupené: Milanem C‘echlovsk)’/m, piedsedou vyboru
Ing. Halinou Schytilovou, mistopiedsedou vyboru
IC: 28939492
Bankovni spojeni:  45-5366920277/0100
zmocnénec :
COMBIS OKNA s.r.o.
sidlem: Okna 94, PSC 471 62
zastoupenou jednateli:p. Ing. Karlem Sulcem a p. Zdenou Sulcovou
IC: 27279 006
DIC: CZ 272 79 006

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vlozka
22228

Zmocnénec prohlasuje, Ze je pravnickou osobou opravnénou k vykonu &innosti dle poZadavki
této plné moci.

Zmocnitel udéluje opravnéni formou plné moci  zmocnénci k zajisténi dodavek sluzeb
a medii potfebnych pro provoz bytového domu. Zejména se jedna o prevody evidence méfidel a
podpisy smluv na odbér a dodévku (el. energie — Prazskd energetika, a.s., vodné stoéné — PVK
a.s.. smesny odpad — Prazské sluzby a.s., poplatek za odpad - hl.m.Praha, dodévka tepla a teplé
vody, provoz vytah(i, havarijni sluzby, Uklid domu, udrzba venkovnich ploch, Gdrzba zelené aj.)
a ddle také k prevzeti vSech potiebnych dokumentii od stavajiciho spravee firmy SBD Praha, zejména
ucetnich dokladu, stavebni a jiné dokumentace k budove, jakoz i k fyzickému prevzeti spole¢nych
prostor budovy dle Prohlageni vlastnika.

Zmocnénec zmocenéni pfijima.

V Praze dne: 27.8.2009

Za zmocnénce:
-__,_——'4 C

v /& /

......... Wlubgyg o (QVH—,
B TR COMBIS OKNd s.r.o.

: SPRAVA A UDRZBA NEMOVITCSTI
i e IC: 272 79006

OKNA 94, 471 62

Tel.: 603844 807

Za zmoc




